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alapian, figyvelemmel a 13. §. (2) bekezdésében foglaltakra, a Vagyonarényos kozteherviselés
érvényre juttatas érdekében, a helyben kialakult ingatlanforgalomra és értékviszonyokra
figvelemmel, Ujszilvas illatékességi teriiletére a kovetkezd rendeletet alkotja:
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2.§.

(1) Ez a rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba, azzal hogy 1.§.-aban meghatarozott
atlagértéket Ujszilvas Kozség Onkormanyzatinak KépviselS-testiilete 2008. évre
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vonatkozoan legkés december 15-ig felitlvizsgalja.
(2) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a luxusadordl sz61o 2005 évi CXXI.
torvény és az adozas rendjérdl szolo 2003. évi XCIIL. torvény rendelkezései az
iranyadok.
(3) Az adokotelezettségrol szolo bevallast és kitoltési utmutatot e rendelet fuggeléke
tartalmazza.
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UTMUTATO
A LUXUSADO BEVALLASAHOZ

ALTALANOS INFORMACIOK

Mely jogszabalyok vonatkoznak a luxusadéra?
A luxusado fizetési kételezettséget a luxusadérél szolé 2005. évi CXXI. térvény (Ltv.) irja el6.

A térvényen tilmenéen — az Ltv. felhataimazasa alapjan — a telepdlesi énkormanyzatnak (a
févarosban a févarosi énkormanyzatnak) rendeletet kell alkotnia arrél, hogy ingatlan-
fajtanként mekkora a telepulési fajlagos (1 m2re jutd), iranyadé forgalmi érték. Ha a
telepiilésen az értékviszonyok azt indokoljak, akkor a telepulési rendelet értékovezeteket
jeldl ki, igy az egyes értékdvezetekben eltérd lesz az iranyadd forgalmi érték. A telepulési
dnkormanyzatnak (févarosi énkormanyzatnak) arra is lehetésége van, hogy ingatlan-
fajtanként hatarozzon meg eltéré értékdvezeteket. Az onkormanyzati rendeletrdl az illetékes
teleptilési 6nkormanyzati adéhatésagnal lehet érdeklédni.

Mirdl kell a bevallast benyujtani?

A bevallast az ado targyardl, azaz az adékételes lakdingatlanrol kell benydijtani. Adétargynak
mindsil az a lakas [az Gtmutatd Il. pont a) alpontja] vagy iidiilé [az dtmutatd Il. pont b)
alpontja] vagy épiiletrész [az utmutaté Il. pont c) alpontja], (egyuttesen: lakéingatlan)
melynek szamitott értéke a 100 millié forintot eléri és

a) tulajdonosa (részben vagy egészben) maganszemély, és az ingatlant nem terheli az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értéki jog (kezeldi jog, vagyonkezeldi jog,
haszonélvezeti jog vagy hasznalati jog, ide értve a kilféldiek ingatlan-hasznalati jogat
is);

b) a lakéingatlanon maganszemeélynek -az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni
érték( joga all fenn.

Ha egy helyrajzi szamon tobb addkételes lakéingatlan is talalhato, akkor a bevallast
lakéingatlanonként kell benyujtanil

Kinek kell a bevallast benyujtani?

A bevallast az adéalanynak [a bevallds V. pontja] kell benyujtani. Abban az esetben, ha a
lakéingatlannak tébb személy is alanya lehet, akkor lehetdség van arra, hogy kozuluk egy
személy lassa el az addkételezettséggel kapcsolatos feladatokat (nyujtsa be a bevallast,
fizesse az adét). Ehhez irdsban meg kell allapodniuk egymassal, s azt az adohatésagnak
jova kell hagynia [a bevallds VII. pontja].

Honnan lehet tudni, hogy a lakas vagy iidiilé vagy az épiiletrész szamitott értéke a 100
millié forintot eléri?

A lakéingatlan szamitott értékét, az ado alapjat harom tényezd hatarozza meg: a
lakéingatlan hasznos alaptertilete, a térvény keretei kozott dnkormanyzati rendeletben
megallapitott Ft/m? forgalmi érték, valamint a korrekciés tényezok.

A bevallasi Utmutaté alapjan és az o6nkormanyzati rendelet ismeretében mindenki
kiszamithatja (természetesen ez nem kételezé), hogy lakéingatlananak mekkora az un.



szamitott értéke, s ez alapjan elddnthetd, hogy kell-e bevallast benyujtania vagy sem. (Az
add kiszamitdséra az utmutatd végén taldlhaté példa!) Amennyiben bizonytalan a
szamitasokat illetéen, célszer(i benydjtani bevallast. Célszerl bevallast benyuijtani akkor is,
ha a lakéingatlan az utébbi tiz évben legalabb 50 M Ft-ért vasarolta, vagy — o6rokleés,
ajandékozas esetén — ennél magasabb értékre becsilte az illetékhivatal. Akkor is
javasolhato a bevallas benyujtasa, ha ugyan lakasat, tdiléjét ugyan régebben szerezte meg,
mint tiz év, de ismeretei szerint a kérnyékbeli hasonld alapterilet( lakasok, Gdilék forgalmi
értéke (piaci, eladasi ara) 70 M Ft felett van.

Természetesen a szamitott értéket végsd soron nem az add alanyanak kell kiszamitani,
hanem az adéhatésagnak, s az adét is az adéhatésag hatarozata alapjan kell megfizetni.

Meddig és hova kell a bevallast benyujtani?

A bevallast elsd izben 2006. aprilis 30-ig — a 2006. januar 1-jei allapotnak megfeleléen —
kell benyuijtani a lakéingatlan fekvése szerinti 6nkormanyzati adohatésaghoz, a févéarosban a
févarosi adéhatésaghoz (Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal Adé Ugyosztalya).

Ezt kovetden — ha a bevallasban kézoélt adatokhoz képest valtozas térténik (pl.: a
lakéingatlan hasznos alaptertlete, jellege, az addalany személye valtozik, azaz a
lakéingatlan adasvétel, ajandékozas targya lesz — a valtozast kdvetd év januar 15-ig kell
bevallast benyujtani.

Ha az adéalany [a bevallids V. pontja] személyében vagy a lakéingatlanban a korabbi
luxusadé bevallasban szereplé adatokhoz képest valtozas nem kévetkezik be, nem
kell Gjabb bevallast benyujtani!

Kell-e valamely mas iratot, dokumentumot a bevallashoz mellékelni?
Nincs szilkség semmilyen dokumentum, irat benyujtésara.
Hogyan és meddig kell az ad6t megfizetni?

Az adét az adohatosag szamitja ki és kézli hatarozatban. A hatarozat tartaimazza a fizetés
hataridejét is.

Ha a lakéingatlant egyuttal helyi épitményadé vagy maganszemély kommunalis addja vagy
uduléépulet utani idegenforgalmi adé terheli, akkor a hatarozat rendelkezd része két
dsszeget fog tartalmazni. A nagyobb ésszeget kell medfizetni, ha az addalany épitményadé
vagy maganszemély kommunalis adéja vagy Gduléépulet utani idegenforgalmi addfizetési
kételezettségének nem tett eleget. Ha az épitményadét vagy a maganszemély kommunalis
adojat vagy az udléépulet utani idegenforgalmi adét az adéalany medfizette, akkor a kisebb
osszeget kell a meghatarozott idépontban megfizetni.

Nem kell megfizetni a luxusadét, ha annak 6sszege az egyes fizetési idépontokban kisebb,
mint 1000 Ft!

. A BEVALLAS BENYUJTASANAK OKA

E pontban kell — a megfelelé négyzetbe tett X" vagy ,+" jellel — jelélni, hogy a bevallas
benyujtasara milyen okbdl kerlilt sor. Ez lehet:

- Bejelentkezés. Az ingatlanra vonatkozd els6, 2006. aprilis 30-ig megteendd
bevallas-benyuijtas, valamint tulajdonosvaltozas (adasvétel, orokles, ajandékozas
vagy mas moédon térténé vagyonszerzés) esetén — a valtozast kévetd év januar 15-ig



- az Gj tulajdonosnak (vevének, o6rokosnek, megajandékozottnak) ebben a
négyzetben kell jeloini e mindségét. Akkor is itt kell jeldini, ha a maganszemély
tulajdonos azért valik adéalannya, mert mas maganszemély lakéingatlanon fennallé
vagyoni érték(i joga megszlnik vagy kizarélag nem maganszemeély tulajdonaban allé
lakéingatlanon maganszemélynek vagyoni értéki joga keletkezik. Itt kell jeléIni azt is,
ha 2006-ban vagy azt kéveté években Uj, adokoteles lakdingatlan jon létre, a
lakdingatlan létrejéttét kévetd év januar 15-ig.

- Valtozas-bejelentés. Ha a lakéingatlan valamely jellemzéjében (pl.: alapterllet
valtozasa hozzaépités vagy részleges bontas esetén; komfortfokozat valtozasa;
épiilet feltijitasa), vagy az adoéalany adataiban valtozas kévetkezik be, akkor azt — a
valtozast kovetd év januar 15-ig — kell bejelenteni, s e négyzetbe kell megjeldini.

- Adokételezettség megsziinése. Az adokételezettség megsziinik, ha az éplletet
lebontjak vagy megsemmisill. Az adokotelezettség megszinik akkor is, ha a
maganszemély a lakdingatlanat (100 %-os tulajdoni hanyadat) kizardlag nem
maganszemélynek adja el vagy a kizarélag nem maganszemély tulajdonaban allé
lakéingatlanon a maganszemély javara szolé vagyoni értékil jog megszlnik. Ezen
esetekben az addkotelezettség megsziinése félévét kovetd honap 15. napjaig (julius
15. vagy januar 15.) kell bevallast benyujtani.

- Lakéingatlan elidegenitése, vagyoni értékii jog megsziinése. A maganszemély
adodalanyisaga akkor sz(inik meg, ha a lakdingatlant elidegeniti (eladja,
elajandékozza) vagy a lakdingatlanon fennallé vagyoni értékl joga (kezelbi jog,
hasznalati jog, haszonélvezeti jog, féldhasznalati jog) barmely ok miatt megszinik.
Ha az addalanyisag eladds, ajandékozas miatt — az adasvételi vagy ajandékozasi
szerzédésnek a foldhivatalhoz valé benyuijtasa ehhez szikséges — szlinik meg, akkor
az eladénak — e kockaban tett jelzés mellett — a bevallas VI. pontjdban azt is ki kell
télteni, hogy ki volt a vevd, megajandékozott. Tobb vevé vagy megajandékozott
esetén az adasvételi szerzédésen feltiintetett vevék kozil az elsé helyen allét kell
megnevezni a VI. pontban.

. ADOTARGY

E pontban kell jeléIni az adétargy azonositasahoz szilkséges adatokat, az adétargy fajtajat,
cimét, helyrajzi szamat.

A lakéingatlan fajtaja

Az Ltv. ,harom plusz egy’, azaz négyféle adétargyat hataroz meg, ezeket a bevallas
lakoingatlan-fajtaként jeléli meg. Az egyes négyzetbe irt X" vagy ,+" jellel kell kozélni az
ingatlan fajtajat.

Az egyes ingatlanfajtaknal emlitett:

a) lakas: a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitéstikre vonatkozo6 egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIII. torvény (lakastorvény) 2. szamu mellékletének 1-6.
pontjaban foglaltak alapjan ilyennek minéstlé (azaz komfortfokozatba sorolhatd) és az
ingatlan-nyilvantartasban lakohaz, lakéépllet, lakas, kastély, villa, udvarhaz
megnevezéssel nyilvantartott, vagy ilyenként feltiintetésre varé ingatlan, tovabba minden,
az ingatlan-nyilvantartasban mas megnevezéssel nyilvantartott, de hasznalatbavételi,
fennmaradasi engedélye szerint lakasnak minéstlé ingatlan. Lakads az engedély nelkal
hasznalatba vett, de jellege, hasznalati médja szerint lakasnak hasznalt ingatlan is;

b) idiilé: az ingatlan-nyilvantartasban uduléként (Uduldépdulet, hétvégi haz, apartman,
nyaralo, vadaszhaz stb.) feltlintetett vagy ilyenként feltintetésre vard, ennek hianyaban
hatdsagi engedély alapjan tdilének éplt epllet.



c) épiiletrész: az épulet miiszakilag elkilonitett, kilén bejarattal ellatott része, amely
lehet az a) vagy b) pont szerinti lakas vagy Udulé, azzal a ktlénbséggel hogy ekként az
ingatlan-nyilvantartasban 6nallé ingatlanként nem szerepel. (Az épuletrész tehat jellegét
tekintve lehet lakas vagy duld)

Az egylakasos lakéépiiletben lévé lakashoz tartozo négyzetben akkor kell jelélni, ha
kilenallo — a fentiek szerinti lakasnak minésuld — lakasrél van sz6. Szintén itt kell jel6Ini, ha a
lakast magaban foglalé lakéhaz ugyan egybeéptit mas épulettel, de kulon helyrajzi szamon
van nyilvantartva (6nallé helyrajzi szamon szereplé sorhazi lakas, vagy ikerhaz).

A tébblakasos laképiiletben lévé lakashoz tartozé négyzetben kell jeléini azt a lakast,
amely olyan épiiletben talalhaté, ahol legalabb ket — az ingatlan-nyilvantartasban énalléan
nyilvantartott — lakas van.

Az iidiil6héz tartozé négyzetben kell jeldini a fenti b) pont szerinti ingatlannak mindésilé
udulét.

Az épiiletrészhez tartozé négyzetben kell jeldini a fenti c) pont szerint ilyennek mindsuld
addtargyat. Ezt kell jeldini, ha egy adott helyrajzi szam alatt, egy éptletben tobb, lakdsnak
vagy Uduldnek mindsuld, fizikailag 6nallo éplletrész talalhaté. llyennek mindsul példaul, ha
az éplletszerkezeti elemekkel levalasztott tébblakasos lakéépuletre nem alapitottak
tarsashazat, igy az egyes lakasok az ingatlan-nyilvantartdsban &nallé albetétként nem
szerepelnek. Itt kell jeldIni az egy helyrajzi szamon szerepld ikerhazban lévé lakast is. Ha
épiiletrészrél van sz6, akkor az el6z8 harom kocka valamelyikében jeldlni kell az
épiiletrész jellegét is (egylakasos épiiletben lévé lakas vagy tobblakasos
lakéépiiletben 1évé lakas vagy idiild)!

. ADOTARGY HASZNOS ALAPTERULETE

Az adétargy (lakas, uduld, épiletrész) hasznos alaptertletét m?-ben kell megadni. Ezen
alapteriletre vetll az o6nkormanyzati rendeletben meghatarozott forgalmi  érték,
meghatarozva az Un. alapérték dsszegeét.

A hasznos alapterillet az adotargy valamennyi olyan helyiségének ésszegzett alapterilete,
ahol a belmagassag az 1,90 m-t eléri, példaul tetoteri helyiségeknél tehat csak azt az
alapteriiletet kell beszamitani, ahol a belmagassag legalabb 1,90 m.

A hasznos alapteriiletbe szamitandé az épullethez tartozé fedett és harom oldalrél zart
killsd tartézkoddk (lodzsa, fedett és oldalt zart erkélyek), a fedett terasz, tornac, valamint a
t6bbszintes lakrészek belsd lépcséjének egy szinten szamitott vizszintes vetilete.

Nem tartozik ugyanakkor a hasznos alapteriiletbe:

a) akiegészité helyiségek alaptertlete, tovabba

b) a lakéépuletrész hasznos alapterllete,
azaz ezen helyiségek, helyiség-csoport alapteriletét nem kell beszamitani a hasznos
alapteriletbe!

Kiegészitd helyiségnek minésil a lakéingatlan rendeltetésszer(i haszndlatahoz szikséges,
de huzamos emberi tartozkodasra részben és ideiglenesen sem szolgalé tuzeldtér, tuzeld-
és salaktarold, szaritd, padlas, pince. Nem tekinthetd kiegészité helyiségnek, ha a pincében,
a padlason lakéhelyiségek, gardrob, raktar kertlt kialakitasra.



Lakoéépiiletrésznek mindstl a lakééptletnek a lakastol végleges falsikokkal elkilénitett,
6nallé bejarattal ellatott, lakasnak, tduldnek nem mindsilé helyisége vagy helyiségcsoportja.
Lakééptiletrész példaul a lakéépuleten belll a lakéegységtol eltérd funkciot hordozd helyiség
vagy helyiség-csoport: tizlet, iroda, garazs, mUhely.

Iv. ADOTARGY ERTEKELESENEL FIGYELEMBE VEENDO
KORREKCIOS TENYEZOK

Ezen pont 1-5. alpontjaihoz valamennyi lakéingatlan esetén kell ,X" vagy ,+" jelet tenni, a 6-
akasrol van szd, amelyik tébblakasos

~Anals [

7. pontok esetében pedig csak akkor, ha olyan-|
lakéépliletben van.

1. Lakéépiilet, iidiil6 kora

Azt az évet kell beirni az tresen hagyott helyre, amikor az épulet elkészult. Ez az év a
hasznalatbavételi engedély kiadasanak éve, ha azonban az épuletet hasznalatbavételi
engedély nélkiil vették hasznalatba, akkor a tényleges hasznalatba vétel eve.

A korrekcids tényezd (szorzészam) nagysaga az épilet koratol flgg. Az épulet kora a
hasznalatbavételi engedély kiadasat kdvetd év elsd napjatol, az adoéév elsé napjaig eltelt
évek szama adja, példaul egy 2000. marcius 20-an kiadott hasznalatbavételi engedéllyel
rendelkezd éplilet kora a 2006. adéévben 5 év (2006. év-2001. év). A korrekcios tényezdket
az alabbi tablazat foglalja éssze:

10 év alatti 1,15
10-30 kozotti 1,00
31-80 év kozotti 0,95
80 év feletti 0,85

2. A lakoéépiilet teljes feltjitasanak ténye

Teljes feltjitasnak minéstl a luxusadoban, ha a lakoingatlan egészén, illetve tébb
fészerkezeti elemén tortént olyan altalanos javitas, amely teljesen vagy megkdozelitdleg
visszaallitotta az épllet eredeti miszaki allapotat, illetve névelte az eredeti
hasznalhatésagat. Teljes feljitas tehat, ha az épulet legalabb két foszerkezeti elemén
tértént altalanos javitas (pl.: a tetészerkezet felljitasa és a fodéemszerkezet cseréje vagy
felujitasa megtortént). Nem tartozik a teljes felujitas fogalmaba az éptlet egészének
homlokzat-festése, vagy helyiségeinek festése, a firdészoba feltjitasa.

E pontban (a masodik rubrikaban, illetve szabadon hagyott helyen) azt kell jeléIni, hogy
mikor (mely évben) tértént meg (azaz fejez6dott be) a teljes feltjitas, illetve ha nem tortént
teljes feljitas, akkor — az elsé rubrikaba tett X" vagy ,+" jellel = annak tényét.

Abban az esetben, ha tértént teljes felljitas, akkor a korrekcids tényezé nagysaga attél flgg,
hogy a feltjitasra milyen régen kerult sor. Az eltelt évek szamitasa soran az 1. pont szerinti
madon‘kell eljarni, azaz példaul, ha a teljes feldjitas 1998. majus 9-én fejez6dott be, akkor a
feltjitas ota eltelt évek szdma (2006-1999=7 év).

Ennek megfeleléen a korrekciés tényezdk a kévetkezok szerint alakulnak:

10 éven belll tortént teljes feltjitas (9 vagy annal kevesebb a 1,15
feltjitas ota eltelt évek szdma)
20 éven belll tortént teljes feltjitas (a felljitas ota eltelt évek szama 1,05

tébb, mint 9, de kevesebb, mint 19 év)




3. A lakéépiilet, {idiil falazata (alkalmazott épitési technolégia)

E pontban haromféle csoportba lehet sorolni az éptilet falazatat (a teherhordé falakat), illetve
az épitési technologiat.

Az elsé csoportot alkotja a tégla, ko falazatu, illetve monolit-beton szerkezett épllet. Ha az
éplet ide tartozik, akkor az elsé négyzetbe kell ,X"-et vagy ,*" jelet tenni.

A masodik csoportba tartozik az éptilet, ha épitési technolégiaja hazgyari panel, vagy nem
hagyomanyos (azaz nem a harmadik csoportba tartozd) épitéanyagbdl épult, vagy kénnyd-
szerkezet(l. Ezek valamelyike esetén a masodik rubrikaba kell X" vagy ,+" jeiet tenni.

A harmadik csoportba sorolhaté az éptilet, ha teherhordé falazata fa, valyog, vagy egyéb
hagyomanyos (pl.: vertfal) épitéanyagbal all. Ebben az esetben a harmadik négyzetbe kell
X" vagy ,+" jelet tenni.

Az is eléfordul, hogy egy-egy lakééplet elvileg tébb csoportba is besorolhaté (példaul az
épulet falazatanak egy része tégla mas része valyog). Ekkor mindkét vagy mindharom
csoporthoz tartozé rubrikaba kell , X" vagy .+ jelet tenni.

A korrekcids tényezok (szorzok) a falazat tartossaga fiiggvénye, amelyet az alabbi tablazat
tartalmaz:

Az elsd csoportba tartozo falazat esetén 1,00
A masodik csoportba tartozé falazat esetén 0,85
A harmadik csoportba tartozé falazat esetén 0,80

4. Lakoéépiilet, iidiil6 komfortfokozata

E pontban is harom csoportot lehet megkillénbéztetni, a komfortfokozat és a flitési mod
alapjan. A komfortfokozatba vald besorolast a mar hivatkozott lakastérvény alapjan kell
megtenni, az egyes csoportokba valo sorolas azonban — a flitési méd tekintetében — eltér a
lakastérvény szerinti csoportositastol.

1. Az elsé csoportba tartozik az a lakas vagy udilé (vagy azoknak megfeleld
épiletrész), amely &sszkomfortos és fiitési modja egyedi koézponti  (egy
fiitdberendezés talalhato a lakoépuletben a flitdtt helyiségektdl eltérd épuletszinten)
vagy etage fiités (a fltdberendezés és a fltstt helyiség egy épuletszinten van).
Ebben az esetben e pont elsd rubrikajaba kell ,X"-et vagy " jelet tenni.

Osszkomfortos az épllet, ha 12 négyzetmétert meghalad6 alapteriletl
lakdszobaval, f6zéhelyiséggel, furddhelyiséggel és WC-vel; kézmlvesitettséggel
(villany- és vizellatassal, szennyvizelvezetéssel); melegviz-ellatassal (tav-, témb-,
egyedi kozponti, etage melegviz-ellatassal, villanybojlerrel, gaz vizmelegitdvel)
rendelkezik .

2. A masodik csoportba tartozik:
a) az az 6sszkomfortos lakas, Uduld, éplletrész mely tavfltéses, tovabba
b) a komfortos lakas, udils, épuletrész.

Komfortos az a lakas, amely legalabb:
12 négyzetmétert meghaladd alaptertileti  lakészobaval, fézéhelyiséggel,
furdéhelyiséggel és WC-vel; kézmiivesitettséggel; melegviz-ellatassal és egyedi




ftési moddal (szilard- vagy olajtizelést kalyhaf(itéssel, elektromos hétarold
kalyhaval, gazfltéssel) rendelkezik.

3. A harmadik csoportba tartozik a félkomfortos lakas, udulé amely a komfortos lakas
kévetelményeinek nem felel meg, de legalabb 12 négyzetmétert meghaladd
alapterilletli lakészobaval és féz6helyiséggel, tovabba furdéhelyiséggel, WC-vel,
kozmlivesitettséggel (legaldbb villany- és vizellatéssal) és egyedi fltési moddal

rendelkezik.

A korrekeids tényezd, attdl filgg, hogy a lakéingatlan melyik komfortfokozatba sorolhato,
iletve az elsd két csoport esetén, milyen a lakoéingatlan fltési médja, tovabba attél, hogy
lakasrol vagy (dulérdl van-e szo. Ezt az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

Korrekcios tényezé Lakasoknal Udiiléknél
Az elsé csoport esetén 1,05 1,10
A masodik csoport esetén 1,00 1,05
A harmadik csoport esetén 0,90 1,00

5. Szobak szama

A szobak szamanak meghatarozasa soran nemcsak az egész szobdkat, hanem a
félszobakat is figyelembe kell venni.

Az ,,egész” lakdszoba

a) alapterillete a 12 négyzetmetert meghaladja;

b) kiilsé hatarolé fala legaldbb 25 cm vastag téglafal vagy mas anyagbdl eptilt ezzel
egyenértéki fal;

c) ablaka kézterletre, udvarra, kertre vagy iivegezett verandara (folyoséra) nyilik;

d) melegpadldja van; tovabba

e) flithetd; végul

f) legalabb egy kétméteres - ajto és ablak nélkili - falfeliilettel rendelkezik.

A félszoba a fentieknek megfeleld olyan lakészoba, amelynek alaptertilete a 6
négyzetmétert meghaladja, de a 12 négyzetmétert nem haladja meg.

Az egyes rubrikakban (,X" vagy ,+" jellel) azt kell jeldlni, hogy a lakéépllet szobainak szama
mely.csoportba tartozik.

A korrekcios tényezé (szorzo) attél fligg, hogy a lakoépuletben mennyi a szobak szama, hisz
az utal a lakoéingatlan beosztasara. Ezt mutatja be a kévetkezo6 tablazat:

4-nél tobb szoba esetén 1,05
4 szoba esetén 1,00
4-nél kevesebb szoba esetén 0,95

6. Tobblakasos lakéépiiletben, egyéb épiiletben a lakdszobak tajolasa

E pontot csak a tébblakasos lakéépiiletben vagy egyéb (nemcsak lakasokat tartalmazo)
éptiletben lévd lakasok vagy a lakasnak megfelelé épliletrész esetén kell kitdltenil Udulé és
egylakasos lakéépulet esetén nem. Tobblakasos a lakdéplet, ha egy helyrajzi szamon van
és tobb lakasnak mindsiilé adotargyat tartalmaz.

E pontban kell besorolni a lakast a lakészobak tajolasa alapjan.




Az els6 csoportba tartozik a lakds, ha nincs olyan (az 5. pont szerint értelmezett)
lakészobaja, melynek ablaka az éplilet bels6é udvarara vagy északi irdnyba néznek. Ekkor e
pont elsé sorahoz tartozé rubrikaba kell X" vagy ,+" jelet tenni.

A masodik csoportba tartozik az a lakas mely nem sorolhaté sem az elsé, sem a harmadik
csoportba. Ez utobbi esetben e pont masodik soraba kell , X" vagy ,+" jelet tenni.

A harmadik csoportba tartozik az a lakas, melyben a lakészobak felében az ablakok a
belsé udvarra vagy északi iranyba néznek. Ekkor e pont harmadik soraba tartozé rubrikaba
kell , X" vagy ,+" jelet tenni.

A korrekciés tényezbk (szorzdk) az egyes csoportokban az alabbiak szerint alakulnak,
értelemszerlen attol fliggéen, hogy a lakas jobb vagy rosszabb tajolasu:

Az els6 csoport esetén 1,05
A masodik csoport esetén 1,00
A harmadik csoport estén 0,95

7. Tobblakasos lakéépiiletben, egyéb épiiletben a lakas megkozelithetésége

E pontot is csak a tébblakasos lakdéptletben vagy egyéb (nemcsak lakasokat tartalmazo)

éplletben 1év6 lakdsok vagy a lakasnak megfelelé épuletrész esetén kell kitolteni! Uduld és
egylakasos lakdépulet esetén nem. Tébblakasos a lakoéptilet, ha egy helyrajzi szamon van
és tobb lakasnak mindsul6é adétargyat tartalmaz.

E pontban négy csoportot kilénbdztetiink meg, attdl figgéen, hogy a lakéépuletben van-e
lift, illetve, hogy a lakas hanyadik emeleten helyezkedik el.

E pont els6 soraba kell ,X" vagy ,+" jelet tenni, ha a lakas a lakdépuleten belul az elsé vagy
a masodik emeleten helyezkedik el és van felvond az éplletben.

E pont masodik soraba kell ,X"-et vagy ,+" jelet tenni, ha:
a) az épliletben van felvond és a lakas a harmadik vagy attol magasabb szinten helyezkedik

el vagy
b) az éptiletben nincs felvond és a lakas az épllet elsé vagy masodik szintjén helyezkedik el.

E pont harmadik soraba kell X" vagy ,+" jelet tenni, ha a lakas az épulet harmadik
emeletén vagy ennél magasabb emeletén helyezkedik el és az épuletben nincs felvono.

E pont negyedik soraba kell , X" vagy ,+" jelet tenni, ha a lakas az alagsorban helyezkedik el.

A korrekcids tényezd (szorzd) attél figgéen nagyobb, hogy a lakéhazban a lakas
alacsonyabb épliletszinten van-e és, hogy az épliletben van-e lift.

Ennek megfeleléen a korrekcios tényezéket az alabbi tablazat foglalja éssze:

Az els6 csoportba tartozo lakas esetén 1,05
A masodik csoportba tartozoé lakas esetén 1,00
A harmadik csoportba tartozé lakas esetén 0,95

A negyedik csoportba tartozé lakas esetén 0,75




V. ADOALANY

E pontban kell az adéalanynak megjelélni adoéalanyisaga jogcimét (az adéalanyi
,mindséget"), tovabba megadni az azonositashoz szilkséges adatokat.

Az adéalany minésége

A luxusadoé alanya

tulajdonosa,

b) vagy a lakdingatlanon (lett legyen a tulajdonos maganszemély vagy nem
maganszemély) a maganszemélynek az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett kezeldi
joga vagy vagyonkezelSi joga vagy haszonélvezeti joga vagy hasznalati joga (ide
értve a kulfsldiek ingatlan-hasznalati jogat is (egyUttesen: vagyoni értéki joga) all
fenn.

Az a) pont szerinti esetben az elsé sor elsd négyzetébe (,Tulajdonos”) kell X'-et vagy ,+
jelet tenni, s az alatta lévd Ures helyen kézélni kell a tulajdoni hanyadot is. Pl.: ha egy
maganszemély % részben tulajdonosa lakdingatlandnak, akkor az tresen hagyott helyre ¥-
et kell irni. Akkor is itt kell jeléini a tulajdoni hanyadot, ha a lakéingatlan részben nem
maganszemély tulajdonaban all.

Ha a lakéingatlanon valamely maganszemélynek az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett (a
b) alpontban részletezett) vagyoni érték(i joga all fenn, akkor nem a tulajdonos az adé
alanya, hanem a vagyoni értékii jog maganszemély jogositottja. Ezért ebben az esetben az
V. pontot is a vagyoni értékl jog jogositottjanak kell kitolteni.

Ekkor e pont els6 soranak masodik rubrikajaban (,vagyoni értéki jog jogosultja”) kell jelélni
az addalanyisag jogcimét a rubrikaba tett X" vagy ,+" jellel. Azt is meg kell jelélni a ,Jog
jellege” sorban, hogy mely fajta — ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett — vagyoni értékl jog
ileti meg a maganszemélyt. Ez lehet: kezeléi jog, vagyonkezeldi jog, haszonélvezeti jog,
hasznalati jog (ide értve a kiilféldiek ingatlan-hasznalati jogat is).

Abban az esetben, ha a vagyoni értékl jog csak részben illeti meg az ado6 alanyat (pl.: tébb
személy javara is szél hasznalati jog vagy haszonélvezeti jog), akkor azt is jelélni kell,
mekkora a jogosultsag aranya, a ,Jogosultsagi hanyad” sor dresen hagyott részén. Pl.: a
haszonélvezeti jog két személyt illet meg, akkor az addalany a jogosultsagi hanyadnal Yz-et
kell beirjon.

Ha egy lakéingatlannak t6bb tulajdonosa vagy tS6bb maganszemélynek all fenn
vagyoni értékl joga a lakéépiileten, akkor van arra lehetéség, hogy a tulajdonosok
(vagyoni értékii jog jogositottjai) egymas kozt megallapodva egy személyt ruhazzanak
fel az adokotelezettség teljesitésével (a bevallas benyujtasaval, az adé fizetésével) és
az ad6z6t megilletd jogok gyakorlasaval! Ehhez a VIl pont szerinti ,Megallapodast”
kell kitoltenil

Azonosité adatok

Az azonositd adatokat értelemszertien kell kitélteni, a rendelkezésre allé iratok alapjan.
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VI. ADOTARGY ELIDEGENITESE ESETEN KOZLENDO
ADATOK

Ha a tulajdonos addalany lakéingatlanat elidegeniti (az adasvételi, ajandékozasi szerzédést
a foldhivatalhoz benyuijtottak), akkor — amellett, hogy azt a I. pont utolsé kockajaba irt X"
vagy .+ jellel jelélte meg — e pontban kell megneveznie a vevét, megajandékozottat. Tébb
vevd vagy tobb megajandékozott esetén az adasvételi szerzédésen feltiintetett vevok,
megajandékozottak kéztil az elsé helyen allot kell megnevezni.

E bejelentés az elado érdeke is, hiszen ha a vevd vagy a megajandékozott nem je
be az adohatésagnal adéalanyként, akkor az adéhatdsag nyilvantartasaban még mindig az
elado szerepel adoalanyként, sok kellemetlenséget okozva ezaltal a mar nem addalany
eladénak.

Vi. MEGALLAPODAS AZ ADOKOTELEZETTSEGET TELJESITO
SZEMELYROL

Ha egy lakéingatlannak tébb tulajdonosa vagy t6bb vagyoni értéki jog jogosultja van, akkor
van arra lehetéség, hogy a tulajdonosok (vagyoni értékl jog jogosultjai) egymas kozt
megallapodva egy személyt ruhazzanak fel az addkotelezettség teljesitésével (a bevallas
benyujtasaval, az ado fizetésével) és az adozot megilletd jogok gyakorlasaval.

Ebben az esetben ebben a pontban kell felsorolni a tulajdonostarsakat, s az adodzassal
kapcsolatos feladatok keresztjét az V. pont szerinti adéalany veszi a vallara. Meg kell Gjra
jelolni a V. pont szerinti tulajdonostarsat az elsd sorban és azt ala kell irnial

A tbbi tulajdonostarsat az egyes tovabbi pontokban kell megnevezni, s fontos, hogy nekik is
al4 kell irni a megallapodast! Alairas nélkiil a megallapodas semmis!

A bevallast az utolsé bekeretezett részben az adéalanynak (V. pont) kell alairnial

PELDA AZ ADO KISZAMITASARA

A févaros |1, kertletében fekszik az ingatlan-nyilvantartasban lakohaz elnevezéssel szerepld
315 m? hasznos alapterileti, 2000. majus 25-én kelt hasznalatbavételi engedéllyel
rendelkezd, tégla falazatl, dsszkomfortos, egyedi kézponti fitéstl, 5 szobas csaladi haz. A
csaladi haz abban az értékovezetben van, melyben a févaros rendelete szerint a forgalmi
érték 600 ezer Ft/m?,

Az ingatlan alapértéke a hasznos alapterilet és az iranyadé forgalmi érték szorzata, azaz
189 000 000 Ft. Ezt az alapértéket kell korrigaini az egyes fizikai jellemz6khoz tartozo
korrekcios tételekkel. A vonatkozé (alkalmazandé) korrekcios tényezdket (szorzdkat) az
alabbi tablazat foglalja 6ssze, hivatkozva az utmutatd V. pontjia és alpontja vonatkozo
soraira:

Az épuilet kora: 2006. év-2001. év, azaz 5 év (IV/1. pont elsé sora) 1,156
A falazata; tégla (1V/3. pont elsd sora) 1,00
Komfortfokozata: dsszkomfortos, egyedi kdzponti flitéssel (1V/3. pont els6é sora) | 1,05
A szobak szama: 5 szoba (IV/4. pont elsé sora) 1,05

A szamitas a kévetkezd: 189 000 000*1,15 *1,00%1,05 *1 ,05=239 628 370 Ft, azaz ez az ado
alapja. Az ad6 sszege a 100 millid forint feletti rész (139 628 370) 0,5 %-a, azaz 698 142
Ft.




BEVALLAS

a luxusadordl
(Benyujtando az ingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzat, févarosban a

] évben tortént

3. Lakéépllet, Udulé falazata (alkalmazott épitési technologia):
QO tégla, ko falazatu, illetve monolit betonszerkezetd épilet
O hazgyari panelszerkezetii épllet, illetve egyéb nem
hagyomanyos épitdanyagbdl készilt, illetve kdnnyl
szerkezetl épllet,
Q fa, valyog, vert falu és egyéb hagyomanyos
épitbanyaghdl épiilt épilet

4, Lakéépulet, udlé komfort fokozata:

Q ésszkomfortos (egyedi kézponti vagy etage fﬁtéssel)
Q ¥sszkomfortos (tavfitéssel) vagy komfortos

L févarosi 6nkormanyzat adohatésagahoz.) )
( . LYY ya

I. Bevallas benyuajtasanak oka

Q Bejelentkezés Q Viéltozas bejelentése QAd6kotelezettség QO Lakéingatlan elidegenitése,
megsziinése vagyoni értéki jog megsziinése

o J
(" Cox A

Il. Adotargy

A lakéingatlan Q Egylakasos Q Tobblakasos QUduls Q Epuletrész

fajtaia: lakdépiilethen épiiletben, eqvéb

lévd lakas éplletben 1évo lakas
Clme: b
kozterdlel kozterGlel
neve ellege hsz. __¢p. Ih em. ajlé

Helyrajzi szama: / / /
g _J
( v ie .0 A\

lll. Adétargy hasznos alapteriilete:

m2

g J
( T < « )

IV. Adétargy értékelésénél figyelembe veendé korrekcios tényezok

Lakassal, tddlGvel, éplletrésszel Tdbblakasos lakéépliletben, egyéb épitiletben lévé
kapcsolatos tényezdk lakassal kapcsolatos tényezék
1. Lg‘?“&‘,{?‘- eid k°g35ben 6. Tobblakésos lakéépiletben, egyéb épaletben 16vS lakas
POk lakészobdinak tajoldsa
2. Lakééplilet, tdulé teljes feltjitasa az addévet megel6zéen O a lakds egyik szobajanak ablaka sem nyilik udvari vagy északi
Q nem tértént iranyba

Q minden egyéb megoldés
Q a lakds szobainak legaldbb felében az ablakok udvarra vagy
északi iranyba nyilnak

7. Tébblakasos lakéépiletben, egyéb épuletben lévo lakas
megkézelithetésége
Q a lakas az épiilet elsé vagy masodik emeletén helyezkedik el
és az épiilet felvonéval rendelkezik
QO minden mas esetben
Q a lakas az épilet harmadik vagy ennél magasabb emeletén
helyezkedik el és nem rendelkezik felvonéval az épllet
Q a lakas az alagsorban helyezkedik el

Q félkomfortos
5, Szobak és félszobak egyittes szdma:
Q 4-nél tébb
Q4
0 4-nél kevesebb
G _J
( : R
V. Adéalany
Adéalany Q Tulajdonos Q Vagyoni értékd jog jogosultja
minbsége: Tulajdoni hanyad: Jog jellege: Jogosultsagi hanyad:
Q kezeldi jog
Q vagyonkezeléi jog
O haszonélvezet
O hasznélat joga
Adéalany neve:
Szuletési helye: Ideje: [D:D.svmmmm
Anyja szlletési csaladi és uténeve:
Adé6azonositd jele: W‘ | ' [ I ‘ ] l |
Lakéhelye: ::;I;q
kbzlerilel kdzlerllet
neve Jeltege hsz. ép. Ih. om. ajlé
Levelezési cime: ::r;:q
kozterlel kozterdlel
neve Jellege hsz. __ép. th em. ajd
Pénzintézeli szamlaszama: [(TITTIITHIT T I T T AT
- J




VIl. Megallapodas

Alulirott tulajdonostarsak, vagyoni értékli jog jogosultjai (tovabbiakban: tulajdonostars) kijelentik, hogy a Il. pont szerinti adétargy
vonatkozdsaban valamennyi, adéval kapcsolatos kételezettséget a V. pont szerinti adéalany tulajdonostars (a bevallas benyujtéja)

teljeslti, illetve az addval kapcsolatos jogokat gyakorolja.
V. pont szerinti adéalany tulajdonostars

Név:

s S
VI. Adétargy elidegenitése esetén a vevé:
Neve:
Lakéhelye: kol
koztertlet kozlerllel
L neve ellege hsz. ép. Ih. om. ajté Y,
( )

adbalany lulajdonostéars aldirdsa
Tulajdonostars 2.
Név: Tulajdoni/jogosultsagi hanyad:

Sziiletési helye: Ideje: ov ED ho I:D nap

Anyja szUletési csaladi és utdneve:

\(

Adbazonositd jele: l { J | ’ I I i | ‘ l
Lakohelye: ol
kozterlel kdizlerOlet
neve Jettege hsz. ép. Ih. om. ajte
helység év hé nap lulajdonostars aldirasa
Tulajdonostars 3.
Név: Tulajdonifjogosultsagi hanyad:
Sz(iletési helye: Ideje: o D] 1o D] nap
Anyja szlletési csaladi és uténeve:
Ad6azonoslté jele: I ! I | | | | I l ’ ]
Lakéhelye: ‘I::x";q
kdzlerdlet kozterdlel
neve all hsz. ép. ih. om. ajié
helység év ho nap tulajdonostars alairasa
Tulajdonostars 4.
Név: Tulajdoni/jogosults&gi hanyad:
SzUletési helye: Ideje: ov [D hé I:D nap
Anyja szliletési csal&di és utdneve:
Adbazonosité jele: ( ] I I I l I l ‘ [ I
Lakéhelye: onség
kozlerllet kozterGlel
neve ellego hsz. ép. th. om. ajlé
helység év hé nap lulajdonostérs alalrasa
J
)
Feleldsségem tudataban kijelentem, hogy a bevalldsban kéz8lt adatok a valésagnak megfelelnek.
. helység év hé . nap az ad6z6 vagy képviseldje (meghatalmazollja) alairasa
J




